Zmluva o nadjme bytu
&. 398/2017/112

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Cbdianskeho zdkamika v zneni neskorfich predpisov medzi tymito zmluviymi stranami:
1. Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.g.

sidlo: ¢SA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastlpeni: Ing. Du3an Argalds - predseda predstavenstva

Judr. Juraj DZmura - Clen predstavenstva

1C0o: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.a¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spolonost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sitidu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/8
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

a
Najomca:
Menc a priezvisko: Milan Skala
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:

a

Meno a priezvisko: Alena Skalnva

datum narodenia:

toho ¢asu bytom: 5

(dalej aj ako len 'méajomeca’)

(prenajimatel a najomca dalej spolone aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) ¢l.zI.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel! je vyluZnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachédza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, vchod stpisné ¢islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a naddvoria. T&to nehnutelnost
- dom je zapisana v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banskd Bystrica, katastridlny odbor, so sidlom &SA 7,
974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 3318, k.G. Radvai.

(o s s P
Predmet zmluvy
Prenajimatel prenechdva najomcovi do naimu byt &. nachadzajici sa na
podlaZzi, mna Interndtnej ulici, vchod slipisné &islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory¥ sa nachadza v bytovom dome uvedenom v Cl... tejto zmluvy,

za podmienok dohodnut$ch v tejto zmluve.

Byt pozostdva z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Prislu3enstvom
bytu je predsien, kuchyfia, kipelfia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy,
vrdtane prislusenstva je vo vyske 32.91 m?.

Vybavenim tohto bytu je vietka Jeho vnitornd inStaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej GZitkovej wvody, Ustredného kiirenia, eletroindtalacie a
kanalizdcie), okrem stGpacich vedeni, ktoré si urdené na spolo®né uZivanie.



S najmom bytu je spojené uZivanie spolo¢nych Casti a Spolo&nych zariadeni domuy.

Cl.III.
Doka najmu

Prenajimatel prenechiva ndjomcovi byt do najmu na dobu urcitid, a to na obdobie
od 01.07.2017 do 31.07.2017.

(s -
Nijomné a Ghrady za plnenia poskytované& g uzivanim bytu

Najomné a vysku mesaénych preddavkov na Ghrady =za plnenia poskytované g
uZivanim bytu stanovi nédjomcovi prenajimatel v evidencnom liste pre vypocet
Ghrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidentny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sddastou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
ndjomného a mesadénych preddavkov Ghrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spdsob ich platenia. Uveden zmenu je prenajimatel povinny oznamit najomcovi
pisomne, formou doruCenia evidendného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami Ghrad =za plnenia spojené s u’ivanim bytu je
nadjomca povinnyg platit mesadne do 25. diia beZného mesiaca na Glet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢islo udétu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501234

Ak najomca neuhradi mesa®né nidjomné a mesaéné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, m& prenajimatel pravo poZadovat od
ndjomcu zaplatenie poplatku =z omedkania za kazdy defi omeskania vo vyske 0,5
promile z dlfnej sumy,najmenej wv3ak 0,83 EUR za kazdy i zacaty mesiac omedkania
zv1ast.

Prenajimatel je povinny roné vyadtovanie preddavkov Ghrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu za prisludny kalendarny rok doru&it najomcovi najneskdr do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Cl.v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spolodnych Sasti a gpoloénych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skutocnost, Ze ndjomca v case
podpisu tejto zmluvy uZiva byt na zdklade predchadzajlcich najomnych zmldv a na
zdklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.vzhladom na tieto skuto@nosti sa
zmluvné strany navzajom dohodli, ?e o odovzdani bytu nebudt vyhotovovat osobitnii
zapisnicu o odovzdani bytu ku diu podpisania tejto zmluvy, ale existujtca
Zépisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v Sase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachiddzajlice sa v byte si funkéné.

Ndajomca je povinny uZivat byt, spolofné Sasti a spolofné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s ufivanim bytu a to najmi:

a) neru3it a neobmedzovat wvykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
sGpisné &islo 3513, 974 04 Banska Bystrica =zo dia 19.09.2016.



10.

¢) odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolofnych Castiach a
spoloéngch zariadeniach domu spbsobil sam alebo osoby, ktoré s nim £ijd v
spolo¢nej domacnosti,

d) umeZnit mna pofiadanie mna nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpocet
pomerovych meratov tepla,opravu spoloéngch Casti a gspoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnia v zdujme iného nadjomcu bytu
a za GEelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolofnych asti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné},

f) nezasahovat do meracej a regulacne]j techniky bytu a domu.

Nidjomca je povinny uhrdadzat na vlastné ndklady drobné opravy Vv byte savisiace
s jeho uZivanim a naklady spojené s beinou TudrZbou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych ¢asti a spolonych =zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivaj@ byt na GCel najmu uvedeny v ¢1l.IIT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mna vyklad pojmov drobné opravy a
besna tdriba sa pre fidely tejto zmluvy pouZijd ustanovenia Nariadenia vlady SR
&. 87/1995 %.z. z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvajli niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zakonnika.

Najomca je povinng bez zbytoiného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré zna3a prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za 3kodu,
ktord nesplnenim tejto povimnosti vznikla.

Najomeca nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani in podstatnd zmenu v byte
bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak najomca vykond stavebné Gpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo poZadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutolnt Skodu, ktora tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Upravy v byte vyda prenajimatel pisomny sGhlas, najomca ich
vykonad na vlastné ndklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zédniku
najmu v zmysle C1.VI. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo <cast bytu do podndajmu tretich os8b bez
predchadzajiceho pisomnéhc sthlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinng do 14 kalendarnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutolnosti rozhodujucich pre urcenie vySky mesalnych
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narcdenie
dietata, Gmrtie a pod.)}.

Pri skon&eni najmu bytu Jje ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v def
skon&enia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdribe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu =za ta¢asti oboch zmluvnych stréan,
o ktorej spifu zmluvné strany Zépisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opife najmi stav bytu, vrdtane jeho prislufenstva a zariadenia v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tito zapisnicu podpiZu obe zmluvné strany tejto
zmluvy . Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomeca
s prenajimatelom dohodne vopred.

Cl.vVI.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skondéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

¢) ak najomca nedodrzuje domovy poriadok,o Zom su vedené zdznamy, coho dbésledkom
mdéie byt okamzité ukoncenie tejto zmluvy.



€1.vIT.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, e 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktord kasda zo zmluvnych stran uviedla zdhlavi tejto zmluvy .

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &Gasu bytom je adresou na doruovanie
posledna zndma adresa, ktord zmluvna Strana preukazatelne oznamila druhe;j
zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na dorufovanie ta Strana, ktorej sa zmena tyka. v pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povafuje za dorudent diiom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudend diiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorudend sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu bola vratena odosielatelovi ako
nedoruceni,bez chladu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy,ak sa adresit o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorudenia je v takom pripade deh vrAtenia zasielky
odosielatelovi.

el.vrroT.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel ur&i povereni osobu, ktord bude v mene Prenajimatela zabezpedovat

plnenia a dodriiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek naklady spojené s nedodrsiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpolita medzi vietky byty rovnakym dielom, ktore je

potom kaZdy ndjomca povinng uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vinimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavizuje v pripade potreby zabezpelit sGfinnost medzi poverenocu
osobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika
v platnom zneni a ingymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi SR.

Tato zmluva je v sdlade s § 5a) =zakona NR SR &. 211/2000 Z.z, o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G&innost nadobtda v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
driom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné ddaje prenajimatel ako prevadzkovatel spracva v sdlade so zdkonom NR SR
€. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorSich predpisov v
informacnom systéme osobnych Gdajov s nazvom 'Ig prenajom bytov! registrovanym
Uradom na ochranu osobnych Gdajov SR, ktorému bolo pridelené registradné &islo
201402271.

Tato zmluva, vratane evidenéného listu Je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy cbdrii prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrii najomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost originalu.



Zmluvné strany vyhlasuijt, Ze si tiito zmluvu, vratane evidend&ného listu precitali,
jej obsahu porczumeli, tato zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tato zmluwvu obe zmluwvné
strany vlastnorudne podpisuja.

V Banske] Bystrici, dna .......7. .. ; V Banskej Bystrici, dia ...........

Prenajimatel : Niéjomca:

MEB a.s. Milan Skala
Ing.DuSan Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s. Alena Skalova
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PREvs?poéETﬁ}mszZAUﬁVANIEBYTU

.popisné :
.bytu
Sp.platby

¢
&

Najomnik Milan Skila
Var.sym. Alena Skalova
UCet-IBAN -
BIC -Banka:

| GDAJE o0 BYTE

-
Kategdria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie VySka miestnosti: 2.60 m
Podlazie : 7 Kipelna: Vlastna, bez WC,v byte WC: vlastny v byte
VYMERA BYTU
- o

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

—_— = Yo7AINE MIESTNOSTI
l.miestnost! 16.90 m2 Kuchyrtia 11.21 m2 Kdpelha 0.96 m2 UK 32.91 m2
2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2
3.miestnost 0.00 m2 Predsief 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2
4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyfia 0,00 m2

- S

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBYVAJIOCTI

Vztah Meno
syn(dcera)___

Vztah Men~
syn (dcera) o

Polet &lenov domicnosti celkom:

OSTATNE ZARTADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE zZA CHYBAJGCE ZARIADENIE [Eur]
Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, varié Len sprch. alebo kipelfovy kit 0.00
Vstavana skrifia Zachod v ktpelni 14.51
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé ralivo 0.00
Prietokovy ohrievac vody Chyba 3pajza alebo vst.skrifa 3.82
Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a IT.kat.) 0.00
Vodomery 0.71 Ciastoc.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00
CELKOM mesacne 0.71 .
CELKOM rocne 8.50 ZNIZENIE CELKOM ro&ne 22.14

UHRADA ZA UZIVANTE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE

- ]

Za obytni plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (roc¢ne) - 0.00
Za vedlajsiu plochu (mesadne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za plochu spolu (ro¢ne) = 357.23 10% za vytah (roZne) - 0.00
Za z&kladné vybavenie (ro&ne) + 234.55 5% za vy3ku nad 3,4m (ro¢ne) - 0.00
Za ostatné vybavenie (rotne) + 8.50 Iné zlavy (ro¢ne) - 0.00
Za chybajice vybavenie (rofne) - 22.14 Kalkulované nijomné (roéne)

Maximidlne ndjomné (roZne) = 578.13

Mesacnad vyska najmu 48,18

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie Osvetlenie spolo&. priestorov 0.55
Teplo na ohrev TOV 46.20 Zrazkova voda 0.66
Vodné a stoéné 62.70 DEZIN 2017 2spl 41.94
Vytah 11.00 Drobné opravy 3.29
Celkovid mesacni iihrada 267.32 Eur

Zmluva na dobu uréitt od: 01.07.2017 do: 31.07.2017

Datum platnosti od : 01.07.2017
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované diia: 10.07.2017

‘podpis nidjomnika ‘Ing. Dudan Argaids
generéalny riaditel






